(reine und allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungcgebiete) einen
solchen Abstand habeun, dass auch uunter Berlicksichtigung dsr Ort-|

Anmerkung zum Bebauungsplan "Weihergirten-Briihl"

lichen Verhidltnisse (Topographie, Haunptwindrichtuug) eine unzu-
Bei der Aufstellung des AnschluSplanes "Bebauungspilan Werticker-
Bohlidcker" hat sich herausgestellt, daB das MaB 411,62 m (StraBen-
héhe bei der Einmiindung der BriihlstraBe in die Gomaringer Strafe)
infolge eines Rechenfehlers falach ist, L) feadtes )

Die richtige StraBeuhdhe ist _lﬂﬁjz6;@_,l)emzufolge entfillt dexr VB e SEXTTEIL ZUM BEBARAULULNGSPLAN
410,55 m und ist zu streichen, Seim '

putbare Beldstigung @er Wohngebiete ausgeschlossen ist, Ist es

auf Grund der Srtlichem Verhdltnisse nicht mSglich, Wohngebiete
gegeu Gewerbe- und Industriegeblete durch weniger iumissious-

*empfiﬁﬁ&iche Baqgebieté (Mischgebiete, Dorfgebiete, Kerugebie-
Nehren, den &, April 1974 . ! ,
Vermessung ro j}aigereTubingen

Ir Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

te) abzuschirmen, wenn also abgestufte Uberginge nach dem Sche- | F

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauB wa Indﬁstriegebiet - Gewerbegebiet, Mischgebiet - Wohngebigt ]

und BauNv0) nicht erreicht werden ktnunen, sollten Industrie- und Gewerhege-

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ &4 BauNVO)-Ausnahmen n.Abs.3 nicht zul#ssig
1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauhvD) ,

biete durch neutrale Zonen von Wohngebieten abgeschirmt werden.
Naeh § 9 Abs. 1 Nr. 14 Buundesbaugesetz sind im Bebauungsplan

pei einzelnen Anlagen, welche die Sicherheit oder die Gesund-

2. MASS5 DER BAULICHEN NUTZUNG

heit der Nachbarschaft geféhrden:oder erheblich beeintrichti-

2.1 Zahl der Vollgeschosse: entsprechend den Eintragungen im Lageplan |

ﬁf‘ 1 geu,  dic van der Bebauung fraizuhaltcuden Schutzfldchen und ‘hre
2.2 Grundflidchenzahl: nicht vorgeschrieben E: 3
B Vi
i

Nutzung fagt~asé¥zen. Die Interessen des Immiscionsschutzes s |

L2
-
-
— N

=

1
-

= Gegstonfls 3 - ¢ e - = s Wi ! e ey i g i\
c2fifchanzahl: entaprechend den ClntIagungen Im Lageplan ~werden auch danm beriihrt, wenu 38 sich uwm Wohngeblete handeli [ =

fm— 7

3. BAUWEISE 1;72‘1 und -sich in der Nihe Cewerbe- odér Industricgebicte befinden # 1
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan 40 - . “oder menlant-sind. g T : B
B de 8 i G " Baulini 1 d W Ta-gich dig hinsiclitlichh d=sz Tmmissionoschulugeselzes an einen B %
esondere Bauweise: n 4t = : ¢ T

. PO | S SRR I, S J Gewerbebetrieb zu stallenden infeorderungen naghader-ﬂrt dea‘Ge-gw:

bietes richten, splltec wit bescnderer Sorgfalt darauf geachte&’i‘h
werden, dass jeder GewerbBebetrieb in dem Gebiet anséssig ist

Lo~/ STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)
e ."r;-.‘...:';.----.---"--‘.'"‘%-- B Wy

g 3 : _ TR N e  ,Q.?1J s et A T e ﬁ_:-T G e s G A R A  ::73. 4.1 FUr die Stellung und Firstrichtung gelten die Eintragungen im Behauungsplan
G S EB G O e LA N e, ¢! . M ; U ; - . : g ‘ 2ol 3

S o

BRIk SN G s I B B SN ey o - k ; RS R \ 3  ‘ LSl gelie ' R e e e B ‘ : fi - 5. HUHEN DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 d BBauG) i oder wird, das dem Grad der Liéstigkeit deg Betriébes‘gﬁtspricht:

S e e N {h R : ARl e | 23 i i sl y e A L S 5.1 Die ErdgeschoifuSbodenhtihe ist im Lageplan festgelegt und darf / “ . Unvermeidliche, von Industrie- und Gewerbegebieten “auf bemach- &

um max., 10 cm ge#indert werden. ETVV‘i,l' ; .~ barte Wohngebiete einwirkende Imwmissionen gollten stets durch

6. NEBENANLAGEN (§ 14 BauNvO) & - " eine zweckmissige Gliederung der Gewerbe-'und Industriegebiete
6.1 Nebenanlagen sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen 1% (§ 8 Abs. 4 und § 9 Abs. £ BauNV0) und durch geeignete Stellung =

O . IR : S % 2 nicht zugelassen, | der baulichen Anlagen (3 ¢ Abs. 1 Nr. 1 b Bundesbaugesetz) auf

LBk D ] 4 — o i : ¥ | ‘, } ' Al
i N | _ : S 7.  STELLUNG DER GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG) ! ein zunutvares Mass herabgemindert werden. ‘

w33 ‘ : el ; : ; R | 7.1/ Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur in den mit GA bezeichneten Iu Interesse eincs ausreichenden Imwissionsschutzes: ist auch einpe
Fldchen zulBssig. Im Mischgebiet ist die Stellung der Baragen freigestellt. ' o : oder Festsectzung kleinflAchiger - nur ame einzelnen

Die FuBbodenhiihe ist miiglichst unter das Strafenniveau zu legen. Dacape sune gdeL - ?L : - fut e S e, S .
Grundstiicken bestehender - Laugebiete mit unterschiedlicher -L;

Nutzungsart zu vermeiden. |

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBD)

Der Stanbgehalc der Abluft von Sieb-, Zerkleinenungs- und Ab- A
) : !

1. DACHF ORM filllanlageu cder #dhnlichen Emiasionsquellen darf ‘l:J:L'D_aueI‘betrieb-‘.
Entsprechend den Eintragungen 1m'Lagaplan - Kniestock nicht zul#issig 150 mg/Nm- unicht Uberschreiten. Im #ibrigen sind Eﬂ: dex Staubgg- i
FUr Garagen sind nur Flachddcher zul#ssig halt die Richtwerte der Techunischen Anleltung 2zur Reinhaltung |
der ILuft vom 8.9.64 (Gewm.Ministerialblatt des Bupdesuwiniste- |
2.  DACHNEIGUNG 5 R v - ;
£ h £l riums des Inmeru S. 433) zu berlicksichtigen. Der Grauwert von
8 PESPESnNng cen Linsragungen Ia Laguplen Rauchfahnen aus Feuerungcen muse heller sein als der Wert der r
{._'H*““@~ 3.  DACHAUFBAUTEN Nr. 2 der Riﬁgelmanﬁ:Skala. _ ; i |
S : Nicht zuldssig 2 Die‘von den 4plagen avtgehenden Goriiscre dliried auf Nachbarn :
4, EINFRIEDIGUNGEN S oder Dritte dur bis zu folgeuden Immisaipﬁﬂtizhgéwuxﬁwﬂ‘aihmiLasz
Sofern die Grundsticke Uberhaupt eingefriedigt werden, sind Einfriedigungen | - ke&li_ LS e e % : fom : .t*—~
nur in Form von Hecken oder Buschgruppen zul#ssig. Maschendr#hte oder Spann- L * a) Industriegebiet {§ 9 BauNv0) 5 7048 (1) |
dréhte die von Hecken eingewachsen werden, sind zul#ssig. ' e S ' r /
' b) Gewerbegebiet (§ & BaulVO) - tags 65 dB. ()
5.  LEITUNGEN | | e o Bt 3 = i nachtg 50~aBel A ) o
: ‘ o) ~ : = ] S ; I
S#mtliche Leitungen sind zu verkabeln i | "~ ¢) Eerngeviet (§ 7 BauNv0) tags 60 4B QA)‘ ]
B - Mi gbiet (§ 6 BaulNVO . nachts 45 4B. (A)
6. FERNSEHANTENNEN ! dares (3.8 r() i (&)
Fiir jede Gebdud Sat tne ok Uit ; Dorfgebiet (§ 5 BaulNV0) , |
udegruppe nu n e V= L : >
grupp ] r eine Fernsehan gnne zuldsslg : d)’ﬂllgigwohngqbiet (§.4 BauNYO)_ Fags- : 55 4B (ﬁ)
o * Kleinsiedlungogebiet (§ 2 Bau- 3 :
B PSS “@ . NVQ)”. ..nachts 10 2B (A)
K. HENERKLI 2 c) Heines Wohugebiet (§ 3 »=ulVQ) tags = . 50 aB (!
. 2E 16 LARUNG _ | I8 ‘ ){ g e nachts - 38 dB (
Baugebiet Zahl d.Vollgeschosse | % \» - @}nggsbie‘”ﬁ’mm%ebhiat ill ;;‘-g;#gs-;;__:,,;,;"-_45'&}3 o
Grundf18chenzahl | Geseho/f1Bchenzahl Fillschema der , . CAREST e i i s T OBUN VG nachte s "2 35548 A0
Baumassenzahl Bauvwelse Nutzungsschablone ’ ? Die von den Anlagen ausgehenden GerZusche durieu iun Wohnungen, !
Bachform/-nelgung ;-N4F- die wit den Anlagen verbunden sind, tagsfiber 40 dB (A) und o
Material : i 4  nachts 3¢ dB (A) nicht iiverschreiten. Die Nachtzeit betrigt 3
ART_DER_BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und eundet um 6.00 Uhi. Die

Feslsetzung des Beurteilungspegels erfolgt geméss der Techni-. s
schen. Anleitung zum Schutz gegen lirm vom 1€.7.68 (Beilage zum |
Buni szsangeiger Nr. 137 xom 26.7.068).

|Allgemeines Wohngebiet +——=7:| Parkanlape

ischgebig | Griinfléchen als Bestandteil

1vwon Ugrkahrsflichen
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HA§5 DER BAELIEHEN NUTZUNG UERSBRBUNGSFL&CHEN = '. ‘Eﬁrﬁgen im Sinne des § 16 der Gewerbhaomndrnurs v~ olaaudl ~ednllco %
Il zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze) Q§9 Unformarstation nu&;HQZdén- ause === -s5ing FeueEﬂEﬁﬁ;F1[1t1r1(155F)lEir] 23

Kreis : Tabngem Bebau rngsplan

GEMEINDE - NgHREN WERTACKER s *‘t
Genchmig BOHLACKER >

Fer!!g.ung fiir die Gemeinde

(:>Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF

BAUWEISE '
SONSTIGE DARSTELLUNGEN t

E:Gi::l Fl&chen f,Garagen

—»—+—+—s— Abgrenzung unterach.blul.ﬂu:zﬁpn_A

0 Offene Bauweise

b Besondere Bauwelise

VERKEHRSF LACHEN wew mm Grenze d.réuml.Geltungsbereichs i o
; des Bebauungsplanes - . auungsplan ist angefertigt unter \
Gehweg ——————— Baulinie ~ Verwendung amtlicher Unterlagen des Ver- ENTWORFEN:
Fahrbahn messungsamtes und auf Grund értlicher Messungen.
amsmmsess Baugrenze

__Nl trfentl.Parkfliche — — —Firstrichtun g ’ 5 % A3% 532 : o N

§ \ y . TUBINGEN Jden 2 . 197k..... TUBINGEN e - AP et oF BRI | - ST S
| £ g i?g‘%lﬁ“ﬁ: i;u‘%%t:‘a‘;}‘ W W w Zufahrtsverbot il

ING..-BURD F. VERM-TECHN.  R. STAIGER

oufachebrapl. i dstolre cuce DIPL. ING. RITTMANN

_ NECKERHALDE 41 TEL. 07122782 985
Die Neue Flursticksaufteilung ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
] | Der Gemeinderat der GEMEINDE NEHREN Der Gemeinderat der GEMEINDE NEHREN
Fir diesen Bebauungsplan gilt die BauNVO vom 26.11.1968 (BGBl. I 5.1233) | || ‘hetam..3.%....19.%4 nach§2des i 3&43‘}}; o bl g,
Bestandteil des Bebauungsplanes "Werticker-Bohlécker" ist der vorliegende ' Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 4~ Gesetzes vom 23 Juni 1960 (BGBI. IS. 341)
Lageplan. IS. 341) beschlossen, diesen Bebauungsplan beschlossen, diesem Bebauungsplan — Entwurf —
Als Zusatzpléne gelten auBerdem: &4 Blatt L#ngenprofile betr.StraBenplanung i o )
5 < Blatt Querprofile betr. EFH-Festlegung b W 2 ¢
Begrindung: Der Bebauungsplan "Wert#cker-Bohl#cker" dient der Erweiterung f} ‘
der Gemeinde Nehren und umfaBt den mittleren Teil der im Be- \ - ’
bauungsplanvorschlag von Dipl.-Ing. Rittmann vorgeschlagenen \ 7 &
Bebauung zwischen dem tistl. Ortsrand, der Reutlinger Strale { \<3ﬂk pS¢F
und der Querverbindung K 14 - L 384 (Reutlinger Str.). ' y S
Er entspricht der Zielsetzung des vom Planungsverband ! . - . i i
Steinlach-lWiesaz, Sitz Nehren, in Auftrag gegebenen Flichen- ? I S Enienrt - mikBegrin: b g | S i
nutzungsplans unEl wurde we en’daa drin andngﬁelﬂ debedarf ' it eeh i genstane demlbe e i gl
flir den Wohnungsbau vor ezg en g ; T s 4 vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) fur die Dauer gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. IS. 341) diesen
PRESIn, y eines Monats vom . 26.7,. 1971 bis ._26.8. 1971.. Bebauungsplan als Satzung beschlossen. f

Der Gemeinde Nehren werden an Erschliefungskosten etwa
1,2 Mio, DM entstehen. Die Grundstiicke werden umgelegt.

_;‘Lnlage 2L Skal lungnahme =mnw Rebhauu “aplan .wertawer-BOh.lECker"
der Gemeinde Nehren. - ‘

L

Gemdss § 1 Abs. 4 Bundesbaugesctz haben sicha die Bauleitpline 3
e u.a. mach der Sicherheit und nach der Gesundheit der Bevdlkerung '
> a2 : ' ! ' | § - a - i = e
i, \ 4 ! i : ,, : - : e R 0 : gos] it zu richten. Sicherheit und Gesundheit der 3evilkerung kdnnen ins- | ¥ Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 des ! :
44 \ . ; : j 2 ] - : - ¥ ek : B . g X = ; s | Bundsebaugesetzes vom 23. luni 1960 (BGBL. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes 1S
o _ S i) T : ; ; _ i besondere durch Luftverunreinigungen, Gersusche und Erschiitterun- | 14 1925 soﬁafiGﬁmmJﬁgkgwmvomWS;xﬁ ............ 19
‘ : $ 4 ey e TR . : : L e R e ; 47 : = a3 - s ey . ; o014 bis &% 7" ........... 1971+ wurden gem. § 12 BBauG vom
BEBAU NC?.SPLAN : o : ‘ e ) ! _ i , 5 D 1 & gen (Emiss1oncn), die vor gewerblichen ode® nicht gewerblichen , - O}BGBI o .gs“‘_§ AT
? : © it : ; : & : ; v B B . 2 A i .. 941) am 2.2 X e . 5
"WEIHERGARTEN- BRUHL ‘ : : e A : - : T : ‘ : [ Zwecken dienenden ortsfesten und beweglicher Anlagen ausgehen, 3 _ gemacht. Mit der Bekanntmachung ist
. \ . : o e - f : et s : E '  beeintrichtigt werden. Da unzumutbare Beldstigungen nachtriglich i 1e 1 ' Realch . c i ;
L | : ‘ 0N S ‘ ‘ : S ; : . 5 durch techmnische Massnghwmen oft nur schwer odsr Uberhaupt nicht !
R R - ' PN Z= R, ' k beseitigt werden kSnnen, puss schon bei der Aufstellumg von Bau-

leitplénen dem Gedanken eines wirksamen Immissionsschutzes durch

sinnvollg 4nordnung der verschiedenen Baugebiete und Anlagen je

nach dew Grad ihrer Emissionen oder Immissionserpfindlichkeit i
Rechnung getragen werden. Insbesondere nmiissen Indiatrie- und Ge- /
werbegebiete von lUberwiegend dem Wohnen dienenden Baugebiete : | , g . : .f
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