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BEBAUUNGSPLAN KRUMMENACKER /BRUNNENACKER

IN NEHREN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVQ) -

1.1 Bauliche Nutzung
1.11 Art der baulichen Nutzung

1.12 MaB der baulichen Nutzung

1.13 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und § 2
Abs. 5 LBO)

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO'

1.3 Stellung der Gebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

1.4 Nebenanlagen
(§ 14 Bauhvo)

1.5 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG)

1.6 Garagen und Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG,
§ 12 BauNVvO und §§ 20, 21,
21 a BauNnvo)

WA (allgem. Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0)

hochstens:
wie im Plan eingezeichnet und begrenzt
durch die Baugrenzen.

entsprechend den Einschrieben im Plan

o: offene Bauweise

z.T. gegliedert in ausschlieBliche
Zuldssigkeit von Einzelhdusern, von
Doppelhdusern sowie Einzel- und
Doppelhdusern.

Firstrichtung bzw. Gebdudehauptkanten
wie im Plan eingetragen.

Nebenanlagen nach § 2 Abs. 2 LBO (Gebdude,
im Sinne von § 14 BauNV0 sind auf den
nicht liberbaubaren Grundstucksf]achen
unzulassig.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten
Pflanzgebote (Bdume) sind entsprechend
den Eintragungen und unter Beriicksichti-
gung beil. Pflanzenliste zu verwirklichen
und die Pflanzungen laufend zu unter-
halten, bzw. bei Abgang zu ersetzen.

AuBer” auf den iberbaubaren Fldchen sind
Garagen und iiberdachte Kfz-Einstell-
pldtze nur auf der im Abstand von 5,00 m
nach der offentl. Verkehrsfldche un-
mittelbar dahinter beginnenden Zone
zuldssig.

Garagen bzw. Garagengeschosse in Voll-
geschossen werden auf die GeschoBfldche
(8§ 20, 21 und 21 a BauNVO) nicht ange-

- rechnet.
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1.8 Von Bebauung freizuhaltende
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BBauG)

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§ 73 LBO)

2.1 Hauptgebiude

2.11 Hohenlage der Gebiude

2.12 Dachform

2.13 Dachneigung

2.14 Gebiudehshe °

2.15 Dacheinschnitte, Riick-
sprunge am Ortgang

2.16 Dachdeckung

242 Garagen

2.8l Béuart |

2.22 Dachdeckung
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Fir Bdschungen sind die an die Verkehrs-
fldchen angrenzenden Grundstiicksflichen
als Aufschittung bzw. Abgrabung festge-
setzt und im Plan eingezeichnet. Die
Nutzung dieser Fldchen obiiegt den Eigen-
timern. '

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlichen unterirdischen Stiitz-
bauwerke und Fundamente entlang der
offentlichen Verkehrsflichen sind in

den angrenzenden Grundstiicken zuldssig.
Die im Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
dreiecke sind auf Dauer von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung ab
70 cm Hdhe iber zugehdriger Fahrbahn-
oberkante gemessen, freizuhalten.

Die Oberkante des:fertigen ErdgeschoB3fuR-
bodens wird ‘pro Baugrundstiick von der Bau-

- rechtsbehtorde festgelegt. Die OK des ferti-

gen ErdgeschoBfuBbodens, gemessen an der,

am stdrksten dem Hang zugewandten Hausseite,
hat dabei in der Regel ca. 60 cm iiber jetzi-
ger, ausgemittelter Gelandeoberfliche oder
bei direkter Zuordnung zur StraBe ca. 60 cm
uber der zugehorigen RandsteinhGhe zu liegen,
immer unter Beriicksichtigung der moglichen
Kanalanschliisse.

Satteldach (auch sog. versetzte Sattel-
ddcher = unsymmetrische Satteldicher)

Die Dachneigungen sind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

Die max. Firsthohe bei 2-geschossigen
Hdusern.darf 10,50 m, gemessen iiber FOK
nicht Uberschreiten. Bei l-geschossigen
Hausern ist das entsprechende MaR 8,50 m.

Oie max. Traufhdhe bei 2-geschossigen
Hdusern darf 6,30 m, gemessen lber FOK,
nicht Uberschreiten. Bei l-geschossigen
Hausern ist das entsprechende MaR 3,50 m.

Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der .

Gebdudelange zuldssig. Sie diirfen erst

in einem Abstand von 1,25 m vom Ortgang
gemessen beginnen.

Rickspriinge am Ortgang sind bis max.
1,50 m zuldssig. Das LingenmaB darf da-
bei 1/3 der Hausldnge nicht iberschreiten.

Bei allen Gebduden ist rotlich-braunes
Ziegelmaterial.mit aufgerauhter AuBen-
oberfldche zu verwenden, (auch Betondach-
steine zuldssig.)

massiv

bei F]ichdachgaragen Kiesabdeﬁkung
oder anderes, nicht glinzendes Material.
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2.4 Einfriedungen Massive. Sockelmauern dirfen die Hghe
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) von 0,20 m nicht Uberschreiten. Die
‘ Einfriedungen diirfen die Ubersicht-
lichkeit der StraBen nicht beeintrich-
tigen und eine Gesamthdhe von 0,80 m
nicht Ubersteigen.

Die Gffentlichen Gehwege werden durch
Rabattenplatten gegen die Privatgrund-
stucke abgegrenzt (Hinterkante Rabatte =
Grenze). Der zur Sicherung der Rabatte
erforderliche Hinterbeton ist auf den

= . Privatgrundstiicken zu dulden.
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2.5 Leitungen und Antennen Stark- und Schwachstromleitungen sind
' (§ 73 Abs. 1 Nr. 1, 3 und zu verkabeln. Je Hauptgebdude ist nur

4 LBO) : eine AuBenantenne,und zwar ausschlieBlich
auf dem Dach, zuldssig.
Die Antenne darf nicht mehr als 2,00 m
Uber den First hinausragen.

HINWEIS: AuBere. Gestaltung

Die Gebdude sind in Baustoff, Form und Farbe aufeinander abgestimmt so
zu gestalten, daB ein stidtebaulich gutes und harmonisches 8ild ent~
steht. Grelle, groBfldchige Farbgebungen sind unzulissig. Ebenso sind
Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus Kunststoff, Asbest-
zement, Glasbausteinen o0.d. und Keramik unzulissig.

Freistehende Garagen an Grenzen sind in formaler Ubereinstimuung mit
evtl. Nachbargaragen (Ooppelgaragen) zu errichten.

Pflanzliste

flir Baumpflanzungen zum Bebauungsplan Krummendcker/Brunnenicker in
Nehren :

Fur die ldngst der StraBen und Wege geplanten Biume (Pflanzgebot)
deren ca.-Standorte im Bebauungsplan eingetragen sind, miissen
J eweils zusammengefaBt:

Ahorn

Linde

Kastanie

Platane

oder sonst in hiesiger Zone heimische Laubbiume

Qerwendet werden.
 Aufgestellt:
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