Gemeinde Nehren
Kiels Tubingen

Satzung

Ubez den Bebauungsplan
"Industrie~ und Gewerbegebhiet sudlich L 384,
1, T&11"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 12.08.1976 (BGBI I S. 2256), §§ 73 und 74 dex
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
(Ges.Bl. S. 770) i.v. mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GO) in der zuletzt gednderten Fassung hat der Gemeinderat am
18.03.1985 den Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet sidlich

L 384, 1. Teil" als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan

(§ 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus anliegendem Lageplan des Ingenieurbiiros
Fritz GmbH, Bad Urach vom 14.01.1985 samt Begrindung und Schriftteil
vom 21.01.1985.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. v. § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese 3Satzung tritL mit ihrer 3ewxanntmachung in Kraf..
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Kreis TUbingen

Begrindung zum Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet sidl. L 384,

1: Tell®

Fir das Gebiet sidl. der L 384 liegt ein seit 3.7.76 rechtskraftiger
Bebauungsplan vor.

Das Gebiet ist teilweise bebaut, jedoch noch nicht erschlossen.

Der Gemeinderat hat beschlossen, den Bebauungsplan aus folgenden Grinden
zu d@ndern bzw., fir das 1. Teilgebiet im Bereich zwischen Reutlinger
Stra&e (L 384), Weg 792/1, Weg 818/1, Parz. 842, Bahngleis 1/1 und 1/2,
Parz. 862 und Parz. 778 einen neuen Bebauungsplan aufzustellen:

1) FUr das 1. Teilgebiet wurde zwischenzeitlich die Umlegung eingeleitet.
Der Geltungsbereich des neuen Planes (1. Teil) sollte dem Umlegungs-
gebiet entsprechen. Filir das restliche Gebiet gelten vorerst die Be-
stimmungen des rechtskridftigen Bebauungsplanes weiter. Eine Uberarbei-
tung wird im Zusammenhang mit der weiteren Umlegung erfolgen.

2) Bas Kreuzungsbauwerk im Einmlndungsboereich L 3847AWN ist aufgrund ei-
ner Stellungnahme der StraBenbauverwaltung entfallen.
3) Abstimoung des Bebauungsplans mit.zwischenzeitlich aufgestellten
- ErschlieBungsplanungen ( StraBe, Kanal, Wasser, Gasanschlu@B ).
Aufnahme des Parallelwegs L 384 als ErschlieBungsstrale.

R

4) Verbesserung der Zuschnitte der bebaubaren Fl&chen.

5) BDarstellung des Bachverlaufs einschlieBlich eines Unterhaltungsstrei-
fens und eines Schutzstreifens aufgrund des Planfeststellungsbe-
schlusses zum Ausbau des Obwiesbaches vom 2.8.82 und der Stellung-
nahme des Wasserwirtschaftsamtes Reutlingen vom 5.4.84.

Innerhalb des Schutzstreifens ist die im Plan dargestellte Flache
ndrdlich des Obwiesbaches mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zu belasten.

6) Aufgrund einer Anregung des Gewerbeaufsichtsamts vom 13.3.1984 wird
die Nutzung der gewerblichen Bauflédchen, die den Wohngebieten an dert
L 384 gegenlberliegen (zwischen L 384 und Obwiesbach) auf sglche Ge-
werbebeiriehe heschrdnkt, die das Wohnen nicht wesentlich stdren
(Gewerbebetriebe i.5.v. § 6 BauNV0). Das Teilgebiet wird als einge-
schrinktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen.

Die Planungsfldche des neuen Bebauungsplanes (1. Teil) hat eine GrdBe von

ca, 12 ha. ) _
Die MaBnahmen, die zur ErschlieBunc des neuen Geblets notwendig sind, be-

wegen sich in einem Kostenrahmen von ca. 2,8 Mio. DM.

Die entsprechenden Mittel werden udber die Finanzplanung der Gemeinde sicher-

gestellt. o o
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Bebauungsplan

"Industrie- und Gewerbegebiet stidl. L 384, 1. Teil"

Schriftlicher Teil



Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9, Abs. 1 BBauG und Bau NVO)

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet nach § 8 - Bau NVO:
Eingeschrédnktes Gewerbegebiet nach § 8 - Bau NVO;

zugelassen sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen

nicht wesentlich stdren (i.S.v. § 6 Bau NVO).

Industriegebiet nach § 9 Bau NVO:

In dem Baugebiet zwischen PlanstraBe A, Eisenbahn,
Herdweg und Feldweg 292 sind nur Betriebe zuldssig,
die GleisanschluB bendtigen und die sich am Cleisan-—

schlul3 beteiligen.

)
MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl siehe Einschriebe

Baumassenzahl im Bebauungsplan

Bauweise
Besondere Bauweise. Offene Bauweise, jedoch

Zulédssig sind Gebdudeldngen iiber 50 m.

Stellung der Gebzude

Parallel oder senkrecht zu den Richtungspfeilen in den

einzelnen Baugebieten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAU NVO sind nicht zu-
lagssig, mit Ausnahme der Nebenanlagen, die der Ver-—
sorgung mit Elektrizitdat, Gas, Wdarme und Wasser sowie
der Ableitung von Abwasser dienen. AnschluB an die CGas-

versorgung ist mdglich.



Leitungsrechte

rechte zugunsten der Gasversorgung Siiddeutschland und

der Gemeinde Nehren dirfen nicht iUberbaut werden.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BBauG)

a) Um zu einer ansprechenden Gebietsgestaltung beizu-
tragen sowie zur Emissionsminderung und zum Ausgleich
dér klimatisch unglinstigen grofBrdumig befestigten
Flachen sind auf den Grundstilicken standortgerechte Bzdume
und Straucher zu bepflanzen. Die Pflanzen sind zu er-

halten und zu pflegen.

b) Entlang den ErschlieBungsstraBen sind Einzelbdume zu
pflanzen, um eine innere Gliederung des Industriege-
bietes zu erzielen sowie durch die Skologischen Wir-
kungen der B&ume zur Verbesserung des Siedlungsklimas

beizutragen.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BBau G)
Die Bdume sind zu erhalten und zu pflegen. Verdnderungen

der Bodenoberflidche im Traufbereich bedlirfen der Genehmi-
gung. Sofern durch #duBere Zwdnge die Entfernung einzelner
Bédume erforderlich ist, konnen diese ausnahmsweise ge-
fallt werden, wenn Ersatzpflanzung vorgenommen wird.

Im Ubrigen wird auf Ziff. 3.0 verwiesen.,

Werbeanlagen

Entlang der L 384 sind im Bereich der 20 m breiten,
uniiberbaubaren Fl&che Werbeanlagen wegen der Beein-
trdchtigung des Schutzzweckes des § 26 LBO nicht

zugelassen.



2.

Dachform
Flachdach oder Sheddach
Satteldach 30° + 5°

Einfriedigungen

Sofern die Grundstiicke iliberhaupt eingefriedigt werden,
konnen als Einfriedigung Hecken bis 1,80 m gepflanzt
werden. Maschendrahtzdune, die von Hecken eingewachsen

werden, sind zuldssig. Die Verkehrsiibersicht darf dabei

nicht behindert werden.

Bepflanzung
Die nicht fiir Gebzude, Lagerzwecke oder als Verkehrs-

wege verwendeten Fldchen sind als Grinfldachen mit

Rasen, Strduchern und Bdumen einzupflanzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Sind auf ein Mindestmaf zu beschranken.
Sie diirfen das Nachbargrundstiick und das Ortsbild

nicht beeintrdchtigen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9, Abs. 4 BBau G)
Die Auflagen aus dem genehmigten Wasserrechtsverfahren

miissen beachtet werden.

Aufgestellt:
Nehren, den 21.1.1985
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