. & N NS I Ortliche Bauvorschriften
< . . . gem. § 74 LBO BW CEF-MaBnahmen
3070 % 2068 Nutzungsschablonen Planzeichenerklaru ng Dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Vogel und Fledermause kann nur
} 3060/1 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) durch vorgezogene funktionserhaltende Malknahmen (CEF-MalRnahmen) begegnet werden.
e Art der baulichen Nutzun WA 1, WA 2a WA 2b WA 4, WA 5 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . _ Werden die folgenden CEF-Mafinahmen bei einem neu gebauten oder sanierten Haus
g 1.1 Die Dachform- und neigung umgesetzt (unabhangig davon, ob an dem betroffenen Gebaude Fortpflanzungs- und
: 2 g WA 3a WA 3b WA 6, WA 7 WA Aligemeine Wohngebiete WA 1-7 § 4 BauNVvO Sttent ) Die Dachform ist gemaR Nutzungsschablone (SD = Satteldach) festgesetzt. Ruhestatten testgestell:c wurden), ist der Funktionserhalt fir gebdudebewohnende Vogel
2 entliche Stralenverkehrsflache Die Dachneigung ist gemaR Planeintrag festgesetzt. und Flederméuse gewahrleistet.
. Bauweise GRZ al 04 a2 04 a3 04 Sofern bei bestehenden Gebauden andere Dachformen oder -neigungen als die fest- _ _ o o )
sor1 0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNVO gesetzten vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Ausbauten ausnahmsweise CEF-MaBpahme 1: Anbringen von mlnd"estens 2 Nisthilfen fur Nischenbrdter unQ/od_er .
s2541 beibehalten bzw. zugelassen werden. Haussperling an der Ostfassade oder Stidfassade unter dem Dachvorsprung. Die Nisthilfen
VoIIgeschosse Dachform 1 SD I SD 1 SD Sonstige Planzeichen kénnen auf die Fassade aufgesetzt werden oder es sind nutzbare Spalten und Hohlrdume
. 3 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, hier: Il Vollgeschosse § 20 BauNVO Satteldach an der Traufe oder unter den Abdeckprofilen von Dachabschliissen anzubringen.
. _— . Der First ist mittig anzuordnen. Gegeneinander versetzte Dachflachen sind nicht zulassig. CEF-Malinahme 2: Anbringen von mindestens 3 Quartierhilfen fir spaltenbewohnende
. E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB Die Dacher und Dachaufbauten von Doppelhdusern und Hausgruppen sind einheitlich zu Fledermausarten in unterschiedlicher Exposition. Die Quartierhilfen kénnen auf die Fassade
S 297972 FH 449.50 Firsthdhe FH als HéchstmaR in Metern (iINN, hier: 449,50 §18BauNVO | | ) ) ) gestalten (Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung). aufgesetzt werden oder es sind nutzbare Spalten und Hohlrdume an der Traufe oder unter
. ' StcaGa, lachen firKiZ-Stellplatze: § 12 BauNVO Dachiiberstande sind am Ortgang bis max. 1,0 m zulassig, gemessen senkrecht zur den Abdeckprofilen von Dachabschllssen anzubringen.
s %, i} \_______! nicht berdachte Stellplatze (St), Carports (Ca) und Garagen (Ga) jeweiligen GebaudeauRenwand. gEF-MaBnahme 3: Anbringen von mindestensé Nisthilfen fiir Mehlschwalben in Ost oder
5, : TH 444.50 Traufhdhe TH als Hochstmaf in Metern NN, hier: 444,50 § 18 BauNVO L 5 o Fiir untergeordnete Gebéaudeteile, Garagen und Carports sowie raumwirksame Neben- Udexposition unter einem Dachvorsprung an Gebauden ab einer Traufhdhe von 4 m. Der
2s, 297512 2914 Sﬁ’ui‘zfa EEI:rCtZitﬁ:rre}?cf:i]-séerﬂﬁj:éectgitj’ecg;u?l?j)s’lumclr(urizwxagllgre’nnz § 12 BauNVO anlagen kgé')nnen abweichende Dachforrr?en und Dacﬁneigungen zugelassen werden. freie Anflug muss gewahrleitet sein.
sa7s/s S —— }Al_\jl?grrreanuzfl_n;% Cl; E?:ﬁ g;]eednllcher Festsetzungen Flachdach Insektenfreundliche Beleuchtung
so73 = L Vorgartenbereich VB 1 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Eingeschossige Gebaudeteile kénnen mit Flachdach nur zugelassen werden, wenn sie Teil Um eine weitere Verringerung des Nahrungsangebots fiir geschiitzte Tierarten zu vermei-
) eines Hauptgebaudes mit Satteldach sind. Siehe Festsetzungen Nr. I, 3 und 7.1. den, sollten Beleuchtungsanlagen an oéffentlichen StralRen, Wegen und Platzen nur in
; SD Dachform, hier: Satteldach SD §74LBO | | notwendigem Umfang und erforderlicher Leuchtstérke errichtet werden. Es ist grundsatzlich
S ANl NNl NS s N e XN S Tl K RN e S SN NS S e N N N0 AN N T Vorgartenbereich VB 2 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Zweigeschossige Gebaudeteile mit Flachdach kénnen nur zugelassen werden, wenn es von oben nach unten anzustrahlen und eine geringstmdgliche Lichtpunkthéhe von maximal
32531 y s5.50° Dachneigung, hier: 35-50° § 74 LBO sich um einen Anbau an ein Geb&dude mit Satteldach handelt. Die Lange des zwei- 5_m zu wahlen. Es sind Leuchtengehause zu verwenden, die nic_ht uber die Horizontale
e . Abgrenzung Allgemeiner Wohngebiete § 1 Abs. 4 BauNVO geschossigen Anbaus mit Flachdach darf maximal 1/3 der Gebaudelange des Geb&udes hinaus abstrahlen (Full-cut-off-Leuchten mit flacher Abdeckscheibe, ULR =0 %). Das
: mit Satteldach betragen. Siehe Festsetzungen Nr. I, 3. und I, 7.1. Die Oberkante Attika des zeitliche Ausmaf der Beleuchtung sollte durch zeit- oder sensorgesteuerte Abschalt-
o . zweigeschossigen Anbaus darf die Traufhéhe (s. Festsetzung Nr. |, 2.3) des Sattel- vorrichtungen oder Dimmfunktionen reduziert werden. Als Leuchtmittel sind LED-Lampen
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfiéiche, Firstrichtung §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB f”zr:r:{ Mit einem Geh-, Fahr- und Leltungsre"cht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB dachs nicht liberschreiten. mit warmweillem L|_ght_(CC'_I'<3.000 Kelvm) und geringem Blauanteil (Welle_nlange>540 n_m)
' ' : : N Festsetzung Nr. |, 8 zu belastende Flache zu verwenden. Zusatzlich sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen einzusetzen. Die
_ . . 1.2 Dacheindeckung Leuchtengehause missen staubdicht konstruiert sein und dirfen eine Oberflachen-
] al Abweichende Bauweise a1 - a3, hier: a1 § 22 Abs. 4 BauNVO Satteldacher sind nur mit Dachziegeln oder Dachsteinen in den Farbténen naturrot tiber temperatur von 40 °C nicht Uberschreiten.
g g 2 s. Festsetzung Nr. |, 3 . rotbraun bis braun und grau/anthrazit zulassig. Leuchtende und grelle Farben, glanzende
& | o | . . ; Infermatienenfofineifestsetzungseharakion und reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Ausnahme: 2, Altlasten
o 2072/2 IDI Uberbaubare Grundstiicksflache: Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNVO Solaranlagen. Flachdécher sind begriint auszufiihren (s. Festsetzung Nr. I, 7.1) Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Sollten sich im Verlauf der Planung oder
& 2929 T : wahrend kinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen
3249/1 Stellung der baulichen Anlagen: 2oz bestehende Oberkante der Fahrbahn (zur Information) 1.3  Solaranlagen durch Altlasten ergeben, sind das Landratsamt Tubingen (Abteilung 31 Umwelt und
2973/1 -~ Hauptfirstrichtung ) ) o _ Solaranlagen sind auf Dachflachen und an der Fassade nur zulassig, wenn sie entweder Gewerbe sowie ggf. die Abteilung 33 Gesundheit) zu informieren.
443 Hohenlinien UNN (zur Information) in die Dachflache/ Fassadenflache integriert oder in gleicher Neigung wie die Dach-/
2 o o Fassadenflache (parallel zur Flache) angebracht werden. Der Abstand zwischen 3. Archéaologie
Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen Gebiude Bestand Oberkante Solaranlage und Dach-/ Fassadenhaut darf maximal 0,30 m betragen. Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz
""" (DSchG) verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde
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oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten

Auf Flachdachern dirfen aufgestanderte Solaranlagen die Oberkante Attika der jeweiligen
Aulenwand maximal um das MaR berschreiten, das dem Abstand zur nachstgelegenen
Aulienkante des darunterliegenden Geschosses entspricht.

Gl NS\ \ < KO N 7 N 1.4 Dachaufbauten und Zwerchgiebel Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Y SA R\ J NN An PN Als Dachaufbauten sind nur Sattel-, Schlepp- und Flachdachgauben sowie Zwerchgiebel Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
SO A A G N ' S T 7 N ‘ \ 1 zulassig. Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27

324711 5 NN # N\ A DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz

Mehrere Gauben auf einer Dachflache mussen die gleiche GréRRe und Form aufweisen. ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Gauben durfen in der Summe maximal 75 % der Trauflange einnehmen.
Die Traufe darf durch Gauben nicht unterbrochen werden. 4. Niederschlagswasserbeseitigung, Entwadsserung und Baugrund

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem. Es ist davon auszugehen, dass
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken erschwert

oder nicht méglich ist. Das unbelastete Oberflachenwasser des Baugebietes (vorwiegend

Der Abstand zwischen First und dem obersten Einbindepunkt der Gaube in die Dachhaut
muss mindestens 0,5 m betragen (gemessen parallel zur Dachhaut).

TEXTTEIL 5. Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeine Wohngebiete (WA 1 - WA 7) gemal § 4 BauNVO

Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist gemal Planeintrag festgesetzt. Ausnahmesweise
kann von der gemal} Planeintrag festgesetzten Hauptfirstrichtung abgewichen werden,
wenn das Bestandsgebaude eine andere Hauptffirstrichtung aufweist.

Der Abstand zwischen dem untersten Einbindepunkt der Gaube und der Traufe des
Hauptdaches (Abschluss Dachhaut) muss mindestens 0,5 m betragen (gemessen parallel
zur Dachhaut, ohne Regenrinne). Gauben missen zu den Ortgangen (seitlicher
Dachabschluss) mindestens einen Abstand von 1,5 m einhalten. Zweireihige,
Ubereinanderliegende Gauben (-bander) sind nicht zulassig.

Dachflachen, Terrassen, Zufahrten, Stellplatze u.a.) ist daher zu nutzen oder/und in privaten
Zisternen vor der Einleitung in die Kanalisation zurtickhalten. Dachbegriinung und
durchlassig befestigte Flachen sind ein wirksamer Beitrag zur Abflussvermeidung. Das
Rickhalte- (oder Retentions-) Volumen ist im Zuge des Baugesuchs zu bemessen und die
Gestaltung der Riickhaltung und Drosselung darzustellen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-

6. Kfz-Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Zwerchgiebel schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemal} BauNVO und § 14 BauNVO) Zwerchgiebel durfen bei Satteldachern in der Summe maximal 50 % der Trauflange Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kénnen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 nur 6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 kann die Errichtung von Kfz-Stellplatzen einnehmen. Zwerchgiebel missen zu den Ortgangen (seitlicher Dachabschluss) mindes- empfohlen.
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO). auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der festgesetzten tens einen Abstand von 1,5 m einhalten.
Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 sowie den dafur festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga) wie Geotechnik
Die nur ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und folgt zugelassen werden: in Summe max. 75 % Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungs- Gauben mind. 1,5 m der Trauflange mind. 1,5 m Verbreitungsbereich von Gesteinen der Posidonienschiefer- und Jurensismergel-Formation.
plans und damit in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Flachen fir Kfz-Stellplatze (St, Ca, Ga): mind. 0.5 m Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
BauNVO). Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen in Form von nicht Gberdachten Stellplatzen (St), Car- Y geeignet sind, ist zu rechnen.
ports (Ca) und Garagen (Ga) kann innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zugelassen _ 5 | | Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Posidonienschiefer-Formation ist zu rechnen. Auf
werden. mind. P ' die bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO) 0.5m | | max. 1,0 m von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
2.1 Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO Innerhalb der geman Planeintrag festgesetzten Flache fir Kfz-Stellplatze im rickwartigen ; kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine
Die Grundflachenzahl ist gemaR Nutzungsschablonen als HochstmaB (0,4) festgesetzt. Gartenbereich (St, Ca, Ga ruckw.) kann die Errichtung von Kfz-Stellplatzen zulassen ~ Gebaudeticfe i Gebaudelinge al ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates
werden, wenn sie in der Summe eine Grundflache von 24 m? nicht liberschreiten. § 9 Ingenieurburo wird empfohlen.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die - - > Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem MaR von Ausnahmsweise kénnen Kfz-Stellplatze im riickwartigen Gartenbereich aufRerhalb der Trauflange Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
maximal 0,6 Uberschritten werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, Uberbaubaren Grundstiicksflache, den daflir festgesetzten Flachen (St, Ca, GA) sowie den werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
WA 7 darf die Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, Vorgartenbereichen VB 1 und VB 2 in gleicher Art und Umfang zugelassen werden, wenn _ in Summe max. 50% _ Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zuséatzlich bis zu einem Maf von sie am gleichen Standort bereits bestehen. Zwerchgiebel mind. 1,5 m der Trauflange mind. 1,5 m bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.
maximal 0,75 Uberschritten werden.
Vorgartenbereich VB 1 : : Freileitung
2.2 Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO Innerhalb des gemal Planeintrag festgesetzten Vorgartenbereichs VB 1 kdnnen Innerhalb des Plangebiets befinden sich 0,4 kV-Freileitungen der NetzeBW GmbH. Der
Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. Nutzungsschablonen als Hochstmal} festgesetzt. Kfz-Stellplatze wie folgt zugelassen werden: g /\ notwendige Sicherheitsabstand von 1 m zu der Freileitung ist jederzeit einzuhalten.
- SchlieRen nicht Uberdachte Stellplatze (St) inklusive deren Zufahrten direkt an 6ffentliche ; Dies gilt auch fiir die Annaherung von Baugeraten und anderen Gegenstanden. Ein
2.3 Trauf-/ Firsthéhen (TH / FH) fir Gebaude, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO Strallenverkehrsflachen an, dirfen sie maximal 50 % der Gesamtlange der Grundstlicks- T : seitliches Ausschwingen der Leiterseile z. B. durch Winddruck ist dabei unbedingt zu
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind die Traufhéhe (TH) und die Firsthéhe (FH) grenzen zu dieser Strallenverkehrsflache (inkl. Kurvenbereich) einnehmen. Werden nicht = Gebaudetiefe = i Gebaudelange > beriicksichtigen. Sollten die Freileitungen in ihrem Verlauf angepasst oder verlegt werden
fur Satteldacher (SD) als HochstmaR in Metern Gber Normalnull (1INN) gemaR Planeintrag uberdachte Stellplatze (St) senkrecht zur Strallenverkehrsflache angeordnet (Langs- § g muissen, werden die Bauherren gebeten, sich diesbezuglich rechtzeitig vor Baubeginn mit
festgesetzt. aufstellung) und um mind. 1 m von ihr eingeriickt, kann der Anteil auf 75 % erhéht werden. - - > dem Auftragszentrum Netzbetrieb Std abzusprechen.
Siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. I, 3. MaRstab 1:300 Trauflange
Bezugspunkt fiir die max. Firsthdhe (FH) ist der héchste Punkt entlang der Firstlinie des - |\S/|aXima| ein fCarport o%er eine Garage je Grundstiick im Vorgartenbereich VB 1. Fassad il Rechtsgrundlagen
Hauptdachs. Bezugspunkt fiir die max. Traufhéhe (TH) ist der oberste Schnittpunkt der enkrechtaufstellung: Carports miissen einen Abstand von mind. 1,5 m (Stiitzen) zur assadengestaltung .
Auggnwand mit degr [F))achhaut. (T g StraBenverkehrstéc%e ein%alten, Garagen von mind. 3,5 m. Léngsaufstéllung: C)arports/ Leuchtende und grelle Farben sowie lichtreflektierende Materialien (Ausnahme: Glas) sind Baugesstzbuch (BauGB) in ?er Fassung der. Bekanntmachung vom 03.11.2017
Garagen sind um mind. 1,5 m von der StraRenverkehrsflache einzuriicken. Siehe Ortliche bei der Fassadengestaltung nicht zuldssig. Fassadenbegriinungen (z.B. mit Rank- und (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
Sofern bei bestehenden Geb&uden héhere First- bzw. Traufhéhen als die festgesetzten Bauvorschrift Nr. 1, 3. Kletterpflanzen) sind zulassig. (BGBI.18.4147)
vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Aus- und Neubauten ausnahmsweise :
beibehalten bzw. zugelassen werden, wenn das Gebaude in seinen Abmessungen (Breite Vorgartenbereich VB 2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) B;Guglljtlzusn%s;/:éordnlur:gt(Bg_ul:le(t))dm dhe;\thksslu;g deE;Bek?nntmach$2%\6/02r82211 -11.2017
und Lange) und in seiner Lage im Wesentlichen unverandert bleibt. Innerhalb des gemaR Planeintrag festgesetzten Vorgartenbereichs VB 2 kénnen Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Geb&udefassade bis zu einer (BGBI- s 1802)’ zuletzt geanaert durch Artikel 2 des Lbesetzes vom 14.Uo.
Kfz-Stellplatze wie folgt zugelassen werden: Gesamtflache von max. 1,0 m? und nur bis zur Hohe der Unterkante Fenster im 1. ( B )
- Schlieen nicht Uberdachte Stellplatze (St) inklusive deren Zufahrten direkt an 6ffentliche Obergeschoss zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Selbstleuchtende . . :
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) StraBenverkehrsflachen an (Senkrechtaufstellung), diirfen maximal 5 Stellplatze neben- Anlagen sind nicht zulssig. |Z-a|neC:etSba_l_Jr?(;d?tuggrfl;]rfs_ierg?\/lérttreybre:grfLrL?O) in d2e1r '1:23235‘;19 chg; 0250(2):2530104
Die Bauweise ist gem. Nutzungsschablonen als abweichende Bauweise (a1, a2, a3) einander angeordnet werden. Mehr als 5 Stellplatze sind durch einen mind. 1 m breiten uletzt geandert durc ke er verordnung vom 21.1z. ( : -1,4)
festgesetzt. Grinstreifen voneinander zu trennen. Gestaltung von raumwirksamen Nebenanlagen und Abstellflichen (§§ 74 Abs. 1 Nr. 1 .. . . . . .
? - Schlieen Carports (Ca) und/oder Garagen (Ga) inklusive deren Zufahrten direkt an und 3 LBO) E/Fﬁ;?,f;léﬂgnuvzergféi é,usagg',:ic/% ic:]eéfra:;iléplsn?’;r;d%i E?ggglléngéejgg?qlgh??
Sofern bei bestehenden Gebauden gréRere Gebaudetiefen als die nach a1 - a3 offentliche StraRenverkehrsflachen an, dirfen sie maximal 25 % der Gesamtlange der Abstellflachen flr Mullbehalter und Fahrrader sowie raumwirksame Nebenanlagen (s. suletzt aedndert durclﬁm E\r:[ikel 3 des Gesetzes sorgn 14.06 2'02'1 (BGLg:I 'S ) 1802) . 58),
festgesetzten vorhanden sind, kénnen diese bei Um- oder Aus- und Neubauten Grundstiicksgrenzen zu dieser Strallenverkehrsflache (inkl. Kurvenbereich) einnehmen. Festsetzung Nr. |, 6.2), die innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 g e e
ausnahmsweise beibehalten bzw. zugelassen werden, wenn das Gebaude in seinen Carports/Garagen mussen einen Abstand von mind. 2,0 m (Dachkante) zur StralRen- errichtet werden, sind durch Eingriinung oder Holzverkleidung gegen den 6ffentlichen Raum . . "
Abmessungen (Breite und Lange) un?j in seiner Lage im Wesentlichen unveréndert bleibt. verkehrsflache einhalten. Langsaufstellung: Carports/ Garagen sind um mind. 1,5 m abzuschirmen. Diese Standorte sind um mind. 1,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen bDe_r Gg:tgn':gssb"eretllghhde_s Beﬁalléuggspl_gnslyrrr:fasg 'Il'telle dss B_elr)]aubu_nrg];spfns hotscfhacker
von der StraRenverkehrsflache einzuriicken. Siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. Il, 3. abzurlcken. eim stein”. samtiiche Innernalb des raumiichen eltungsbereichs bisner estehenden
Abweichende Bauweise a1- planungs- und baugrdnungsreghtllcher) Festsetzungen.wercien mit Ink‘rafttrejcen des
Die Gebaude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Unterirdische Stellplatze/ Tiefgaragen Werden nicht Uberdachte Stellplatze, Carports oder Garagen (s. Festsetzung Nr. |, 6.1) ESQ?UL:ngpIa:j K‘Ig Sr?’gtur]g Il'JbeSrtorglclhe ?aur\]/otr)schrlften Wohngebiet zwischen
Bauweise zu errichten. Die Lange der Hauptgebaude/ Hausformen (inkl. Anbauten, In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1-7 ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen auch innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 in Langsaufstellung eitestral>e u eri-staimiin-stral>e” autgenoben.
Erweiterungen, Zwischen-/ Verbindungsbauten) darf maximal 25 m, die Gebaudetiefe unterirdisch (auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen) in Form von Tiefgaragen angeordnet, sind diese an ihrer Langsseite durch Eingriinung oder Holzverkleidung gegen
maximal 12 m betragen. Die Gebaudetiefe darf nur durch eingeschossige Gebaudeteile mit zuldssig. Siehe Festsetzungen Nr. |, 2.1 und Nr. |, 9.4. den offentlichen Raum abzuschirmen.
Flachdach und nur bis zu einem Mal} von maximal 15 m Tiefe (inkl. Hauptgebaude) tber-
schritten werden. Der Anteil der eingeschossigen Gebaudeteile mit Flachdach darf maximal 6.2  Raumwirksame Nebenanlagen Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
40 % der Gesamtgrundfldche des Geb&udes ausmachen. Raumwirksame Nebenanlagen wie Gartenhauser, Gewachshauser, (Gerate-) Schuppen, Einfriedungen entlang der &ffentlichen Stralenverkehrsflachen dirfen nur in Form von
Kleintierhaltung, Anlagen der Millaufbewahrung und vergleichbare Nebenanlagen kénnen Hecken errichtet werden. Hecken sind als Einfriedung auch in Kombination mit Zaunen in Gemeinde Nehren
Die maximale Gebaudetiefe darf durch Balkone bis zu einem MaR von maximal 3 m innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 nur zugelassen werden, offener Ausfihrung sowie einer Sockelmauer (Héhe max. 0,25 m) zulassig. Zaune in Landkreis Tibingen
Uberschritten werden. Diese Uberschreitung durch Balkone ist nur bis zu einer Gesamt- wenn sie eine Grofle von 15 m*® Volumen in der Summe nicht Gberschreiten. Siehe Ortliche geschlossener Ausfuhrung sind nur hinter der Hecke bzw. von der StralRenverkehrsflache
lange von 2/3 der Gebaudelénge (inkl. Anbauten und Erweiterungen) zulassig. Bauvorschrift Nr. 1, 3. abgewandt und nur bis zu einer Hohe von max. 1,2 m zulassig.
Far die Hecken sind heimische Laubgehdlze zu verwenden. Die Verwendung von
Abweichende Bauweise a2: Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Die Gebaude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Thuja) ist nicht zuldssig.
Bauweise zu errichten. Die Lange der Hauptgebaude/ Hausformen (inkl. Anbauten und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . - ens .
Erweiterungen, Zwischen-/ Verbindungsbauten) darf maximal 25 m, die Gebaudetiefe 7.1 Dachbegriinung Unbebaute Grundstiicksflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
maximal 13 m betragen. Die Geb&udetiefe darf nur durch eingeschossige Gebaudeteile mit Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 5°) mit einer Flache von mehr als 10 m? sind Die nicht Uber- oder unterbauten Grundstucksbereiche au3erhalb von Wegen, Terrassen " . : : - s lin. "
Flachdach und nur bis zu einem MafR von maximal 15 m Tiefeg(inkl_ Haugptgebéude) mit einer Extensivbegriinung auszufiihren. Die Flachen sind mit einer mind. 10 cm starken etc. sind flachig zu begriinen, gartnerisch anzulegen und soweit sie nicht fir ErschlieBungs- WOhngeblet zwischen BreitestraBe und Albert-Staimlin-Strafe
Uberschritten werden. Der Anteil der eingeschossigen Gebaudeteile mit Flachdach darf Substratschicht zu Uberdecken. Dachbegriinungen mit vollflachiger Retentionswirkung sind zwecke in Anspruch genommenen werden. Lose Material- oder Steinschittungen zur
maximal 50 % der Gesamtgrundflache des Gebaudes ausmachen. in Kombination mit Solaranlagen zulassig. Ausnahmsweise kénnen Lichtkuppeln, Glas- Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen sind nicht zulassig. 29.09.2021 h b [
dacher und Terrassen zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck des Gebaudes R schreiberpian
Die maximale Geb&udetiefe darf durch Balkone bis zu einem Mal} von maximal 2 m dienen und weniger als 50 % der Dachflache einnehmen. Zahl der notwendigen Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) Stadtplanung
Uberschritten werden. Diese Uberschreitung durch Balkone ist nur bis zu einer Gesamt- N . . . . . Architektur
lange von 2/3 der Gebaudeldnge (inkl. Anbauten und Erweiterungen) zuléssig. 7.2 Wasserdurchlassige Oberflachen GemaR § 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO ist bei der Errichtung von Gebauden mit Landschaftsarchitektur
Private Wege, Zufahrten und nicht (iberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Wohnungen fur jede Wohnung mindestens folgende Anzahl von Stellplatzen herzustellen:
Abweichende Bauweise a3: Oberflachen (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, - Je Wohnung: 1,5 Stellplatze schvelberplan GmoH Stadtplaming
Die Gebaude/ Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. - Je Wohnung mit Mietpreisbindung: 1,0 Stellplatz _ e e
Bauweise zu errichten. Die Lénge der Hauptgebaude/ Hausformen (inkl. Anbauten und Der Stellplatzbedarf |s’§ rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und PlanmalRstab: 1:500 Ostendstr. 106 | 70188 Stuttgart
Erweiterungen, Zwischen-/ Verbindungsbauten) darf maximal 25 m, die Gebaudetiefe durch Aufrunden auf eine ganze Zahl festzustellen. im Original Er oomrebermn e
maximal 13 m betragen. Die Gebaudetiefe darf durch eingeschossige Gebaudeteile mit 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Internet www.schreiberplan.de
Flachdach nur bis zu einem Maf} von maximal 15 m (inkl. Hauptgebaude) tberschritten Die gemal Planeintrag festgesetzte Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und . .
werden. Der Anteil der eingeschossigen Gebaudeteile mit Flachdach darf maximal 40 % der Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (Flurst.-Nr. 2904/2, 2904/3, 2904/4) zu belasten. Hinweise i .
Gesamtgrundflache des Gebaudes ausmachen. Verfahrensvermerke, Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
Artenschutz
Die maximale Gebaudetiefe darf durch Balkone bis zu einem Maf von maximal 2 m 9. Erhalt und Anpflanzungen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen Bei Umsetzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen Verbote gem. Aufstellungsbeschluss -§2 (1) BauGB am  18.01.2021
liberschritten werden. Diese Uberschreitung durch Balkone ist nur bis zu einer Gesamt- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzggsetz (BNatSchG) zu t?eachten. Zur Untersuchung und Bekanntmachung Aufstellung -§2 (1) BauGB am  21.01.2021
lange von 2/3 der Gebaudelange (inkl. Anbauten und Erweiterungen, Zwischen-/ 9.1 Erhalt von Bestandsbiumen Bewertu_ng der artenschutzrec_htllchen Belange durch die Umsetzung dg_s Bebauungsplans
Verbindungsbauten) zulassig. Innerhalb des Geltungsbereichs sind bestehende B&ume zu erhalten. Bei Abgang sind wurde eine ,Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung® durch das Buro Menz Umwelt- Auslegungsbeschluss -§3 (1) BauGB am  28.06.2021
diese durch standortgerechte heimische Laubb&ume zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung soll planung, Tibingen (29.09.2021, s. Anlage 6 zur Begriindung) erstellt. Bekanntmachung Auslegung -§ 3 (1) BauGB am  15.07.2021
Abweichende Bauweise a1 Abweichende Bauweise a2 / a3 innerhalb desselben Grundstiicks erfolgen. Der Artenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren, ggf. Frihzeitige Beteiligung der -§ 3 (1) BauGB vom  19.07.2021
unter Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde, zu behandeln. Es wird darauf hinge- Offentlichkeit (Auslegung Vorentwurf, Fassung vom 08.06.21) bis 27.08.2021
max. 25 m max. 1/3 der Linge des max. 25 m max. 1/3 der Lange des 5 ; - 5 wiesen, dass sich Baumalinahmen durch Anforderungen des Artenschutzes verzégern Fruhzeitige Beteiligung der -§4 (1) BauGB vom 30.06.2021
4 Satteldachgebdudes 4 Satteldachgebaudes 92 /j\gzilzr;::gveonneL5a0u0b'kﬁ)nazug:’irr:;slgjggﬁéiﬂfi::r;ciirs]tgg;s(;‘lsrcigglrﬁecmer heimischer Laubbaum kénnen. Folgende Manahmen sind zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbe- Behdrden und T6B mit Schreiben/ E-Mail vom 30.06.2021 bis  27.08.2021
z = N zu pflanzen. Bestehende Baume und anzupflanzende Baume gemaR Festsetzung Nr. |, stand_en sowie zur Minderung von negativen Auswirkungen auf streng geschutzte Arten zu
a £ E SR 9.3 kénnen angerechnet werden. ergreifen. Auslegungsbeschluss -§ 3(2) BauGB am  18.10.2021
% ° 3 N ‘"-; Bekanntmachung Auslegung - § 3 (2) BauGB am 28.10.2021
Balkone : : Balkone E |2 9.3  Anpflanzen von Laubbdumen in den Vorgartenbereichen VB 1 und VB 2 Gehdlzfallungen, Gebdudeabbriiche und Fassadensanierungen Beteiligung der -§ 3 (2) BauGB vom  02.11.2021
max. 3,0 m - b { max. 0% der  max. 2,0 m i bk | max. 50% (a2) baw. 40% (a3) Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche VB 1 und VB 2 sind ein standortgerechter Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des Totens und Verletzens von Vogel- und Offentlichkeit (Auslegung) bis  10.12.2021
a: * * g Gesamt-Grundflache # ¥ * ¥ der Gesamt-Grundfidche heimischer Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen. Bestandsbdume im jeweiligen Fledermausarten, dirfen Gebaudeabbriiche und Geholzfallungen nur in der Zeit vom Beteiligung der . - § 4 (2) BauGB vom  02.11.2021
Balkone insg. max. 2/3 der Gebéudelinge Balkone insg. max. 2/3 der Gebéudelinge Vorgartenbereich kénnen angerechnet werden. 1. November bis 28./ 29. durchgefiihrt werden. Bei Fassadensanierungen sind geeignete Behorden und ToB mit Schreiben/ E-Mail vom 02.11.2021 bis 10.12.2021
(inkl. Anbauten und Erweiterungen) (inkl. Anbauten und Erweiterungen) . . . . . . . . . -
Werden im Vorgartenbereich VB 2 nicht iberdachte Stellplatze (St) vorgesehen, sind Nischen im Winter zu verschliefen, Fensterladen sind in dieser Zeit abzuhangen.
Mafistab 1:750 zusétzlich je 5 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum im Vorgartenbereich Soliten die zeitlichen Beschrankungen nicht einzuhalten sein, sind vor Geholzfallungen, Satzungsbeschluss -§ 10 (1) BauGB am  28.03.2022
zu pflanzen. Bestandsbaume im jeweiligen Vorgartenbereich kénnen angerechnet werden. Gebaudeapbruche und Fassadensanlerquen durCh Fachpersonal alle geelgnete.n Stru_k- e s . ,
turen auf eine Nutzung zu untersuchen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind bei der Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der Textlichen Festsetzungen und der
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 9.4 Erdiberdeckung bei Tiefgaragen baurechtlichen Genehmigung oder' im Kenntnisgabeverfahren zu perucksichtigen:_ Bei.ein.er Begrindung mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmt.
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt. Die nicht fiir ErschlieRungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Giberbauten Sanierung ohne Genehmigungspflicht besteht ebenfalls die Verpflichtung zur Beriicksichti-
Sie gelten nur oberirdisch. Oberflachen von Tiefgaragendecken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind mit gung der artenschut"zr.echtllc.hen Belang.e. Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
) ) einer Erdiiberdeckung auszufiihren (Stérke im Mittel min. 0,6 m) und gértnerisch anzulegen. behorde des LRA Tiibingen ist erforderlich.
) . . _ Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und ihre Uberdachungen, durch ) o . .
g:ga:f\;\‘/’[?:t‘i’e‘nfgzrgastfa”ngeosg'/-;(;‘1dgsamtes fur Geoinformation und Landesentwicklung Balkone sowie durch Geb&udeteile (hier im geringfiigigen AusmaR i.S.d. § 23 Abs. 3 Die (iber das natiirliche Gelande herausragenden AuRenwande der Tiefgaragen sind mit Vermeidung von Vogelkollisionen an Glas- und Metallflachen _ Gemeinde Nehren, ... o e s |
mit Anderungen auf Flurstiicks-Nr. 5540, 5541, 5543, 5581, 5582 auf Grundlage der Vermessung durch BauNVO) kann zugelassen werden. Boschungen und Anpflanzungen mit einer maximalen Boschungsneigung von max. 1:1,5 Um Kollisionen von Vogeln an (.?Ias- Ode.r Metallfassadgn zu redUZIer.en’ sind stark gon Betz, Burgermeister tempe
das Vermessungsbiiro Eissler Stand 09/2020 bis zur Oberkante der Tiefgaragendecke (inkl. Erdiiberdeckung) zu verdecken. spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle von .
£ &, mit Anderungen auf Flurstiicks-Nr. 2901, 3091, 3093, 3097, 3102, 3243/2 auf Grundlage der Vermessung Sofern die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch bestehende Gebaude bzw. spiegelnden Glasern oder Metallelementen sind vogelfreundliche Alternativen wie In Kraft getreten mit Bekannt-
T o & LEJ?:S;L:fVIZI:qrit;%I;s—ZI\(I)rZ.13?;;/1, 5549, 5551 und 5552 aus Lageplanen, erstellt durch das Vermessungsbiiro Gebaudeteile tberschritten werden, kann diese Uberschreitung bei Um- oder Aus- und E:[;)(:?;igggcrgﬁtgIGZ?;r2|It;uginr2‘Lix§:?gri\?t\e/ggcrr:]a:(r;(S:h‘l/Io;:E:cQg: I\a/lr,:;]rk|etrunge|r'11 ode)r machung im Amtsblatt -§ 10 (3) BauGB am .
oA o " . Neubauten ausnahmsweise beibehalten bzw. in der gleichen Abmessung und in gleicher 1all Inzusetz . utz I vanzuntersuchung).
Mafstab 1:500 | R a0 o i o e ahoation Boemepaug e Bauaniregs. Lage zugelassen werden. ’ e Vorgehingte und eingelegte Raster, Sprossen oder begriinte Fassaden konnen ebenfalls
[TTTETTTT | . > auf Flurstiicks-Nr. 2904/4 auf Grundlage des am 08.08.2016 genehmigten Bauantrags: als Nebeneffekteinen Vogelkollisionsschutz bewirken.
0 10 20 5306 492215 “ 4920 auf Flurstiicks-Nr. 2905/01 auf Grundlage des am 15.10.2015 genehmigten Bauantrags,
\g _ . W I~ auf Flurstliicks-Nr. 3089 auf Grundlage des am 13.11.2018 genehmigten Bauantrags.
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