Bebauungsplan REIS&ER
Bosuguplan: Cenchmigter  DBebauuagsplan "Reisser" von

27, Juni 1974, gefortigt durch das Verm.-Bliro Hello.

TLATLECHE FESTSETZUNGEN

[

. Planungsrechtliche Festsotzangen (§ 9, Abs. 1 BBauG u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzunyg

.

a) Allgemcines Wolimgebiet ( § 4 Baulivo )

2. Mag der baulichen Nutzung (§§ 16 ~ 20 BauNVO)

2) Zahl der Vollgoeschoss: (Z) : lt.Einschrieb im Plan
B) Grundf{lidchoenzahl (GRZ) : lt.Einschrieb im Plan
¢) Geoschobflichenszahl (GF4) : Lt.Binschrieb im Plan
v Bauweise ( § 22 BauNVO)
ofFan
.o Steddnng des { 2 9, Abs. 1 Nr. 1 b, BbauQ)
g die Stellung dor Mirscrichtungen der Hauploe bidude

getltoen uic Dintragengen im Bebauungsplan

. Héhenlage der bautichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 d BBauG)

Dive bBrdgeschoffuBl.odenhése (EFH) ist, bezogen auf NN
{ncucs System), den bereits bestehonden Gebiuden anzu=
gledichen. Dem Baugesuch sind Gelandeschnitte beizufigen.

b. Stellpldteze und Garagen (§ 12  BauNVO)

Garagen sind entsprechend der Binzeichnung im Plan zu
erstellen. Die ertorderlichen Garagen und Stellpldtze

regelt dur Garagenerlall (Richtzahlen). :

Bel den Flst. 3006/3, 3G36/4 und 3006 sind die Garagen
innprb:lb des Baufensters zu planen. Grenzbebauung ist
u‘ju T B8N .

7. Nebongebdude

Gervdteschuppen und Kleintierstille kdnnen bis zu eliner
Grundfldche von max. 12 gm ausnahmsweise zugelassen
woerden.

Nebengoebiude sind inm 4usammenhang mit der
cplanuny im Baugesuch darvzustellen.




II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO )

1. Aufschittungen nnd Abgrabungen

(6 111 Absz.1 Nr. 1 LRQ)

Das Geldnde dar? durch Abgrabungen oder Aufschiittungen
nicht tdbermdfig verdndert werden.

Die Verhdltnisse zum Nachbargrundstiick sind zu be-
riicksichtigen. Die Gelindegestaltuno ist im Gelidnde-

schri tt darzustellen.

2. Dachform # ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LROQ )

Dachform: S5atteldach

Dachneigung: wie Im Plan (Nutzungsschablone)
dargestellt

Dachdecckung: engobierte Ziecgel

bei Garagen: Flachdach (Kiegprescdach) oder

Pultdach mit 87 DN.

3. Garagen und Stellplitzo (§ 69

LEO )

Garagen und Stellplédtze sind entsprechend den Richt-—
zahlen des Garagenerlasses zu erstellen.

4. AuBere Gestaltung ( & 111 Abs.

T Nr. 1 LRBO )

Die AuBenseiten der Gebdude sind zu verputzoen oder

zu verkleiden, wokeil keoine auffallenden Farben verwendet

werden diirfen.

5. Einfriedungen ( § 111 Abs. 1 @

—_

Ir. 4 LBO )

Bei Erstellung einer Einfriedung ist auf eine ein-
heitliche Ausfihrung in Zusammenhang mit den Nach-

bargrundstilicken zu achten.

“Die Einfriedung entlang der StraBe ist max. bis zu
einer HOhe von 80 cm gestattet, wobei die Umfassungs-
maver nicht h8her als 30 cm {iber Gelidnde sein darf.

Die Sichtfldchen sind in einer

Hbhe ven 0,8 m iiber

der Fahrbahn von jeglicher Bebauung und Bepflanzung

freizuhalten.

6. Leitungen

Samtliche Leitungen sind =u verkaboln.
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Begriindung zum Bebauungsgan "Reisser”

Fiir das Gebiet Reisser liegt ein seit 29.06.1974 rechts-
krdftiger Bebauungsplan vor.

Die¢ Anderung bzw. Aufstellung eines neuen Planes erfolgt
aul Antrag und im Interesse einiger Grundstickseigentimer.
In den neucn Plan wurden im wesentlichen die Festlegungen
des bisherigen Bebkauungsplanes Ubernommen.

Anderungen ergeben sich vor allem in folgenden Punkten:

1. Sldlich der Reigserstrafae wird in Teilbereichen die
Bebauunygsmdglichlkeit auf den Antrag der betroffenen
Grundstiickseigentlimer hin aufgehoben und die Fliche
als "private Grilnflidche, Grasland, Baumwiesen,Garten-
land" ausgewiesen.

Demzufolge ist auch eine Anderung der StraBenfiihrung
und der Baufenster in diesem Gebiet notwendig.

2. Der bisher geplante FuBweg zwischen Flst. 194 und dem
Grundstlick Im Stiegel 1 wird aufgehocben.
In diesom Bereich wird einem Leitungsrecht fir die Ge-
meinde zur Verlegung eincr dringend notwendigen Kanal-~-
lecitung zugestimmt.
mine Tulwegverbindung ist nun auf dem Flst. 195 vorge-
sehen.

3., In der &offentlichen Fliche zwischen Brunnenstrafe/
ReigsserstraBe und Bubengasse/ReisserstraBe ist der
tatsdchliche Bestand ibernommen.

4. Die Flihrung der FuBwegverbindung HauptstraBe/Reisser-
strafe wird im Einmindungsbereich HauptstraBe auf
die Crundstiicksgrenze Gebdude 19/21 HauptstralBc ver-—
legt.

5. Die Verbindung HauptstraBe/ReisserstraBe ist im Be-
reich zwischen HauptstraBe und Flst. 248 als reinerx
FMaBweg geplant.

Vom Flst. 248 bis zur Reisserstrafe wird auch land-
wirtschaftlicher Verkehr zur Bewirtschaftung der an-
grenzenden Grundstilicke zugelassen, wobei jedoch keine
Durchfahrt in Richtung HauptstraBe erfolgen darf.
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeindefat hat am 16.5.1983 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Bebauungsplan hat gem. § 2 a Abs.6 BBauG vom 7.11.1983 bis
6. 12.1983 dffentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan wurde am 15.12.1983 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen (§ 10 BBauG, § 111 LBO).

Bebayungsplan genehmigt . Er wurde durch &ffentliche Bekannt-
machung durch die Gemeinde Nehren am A5 347 rechts-
verbindlich. ( §§ 12 und 11 BBauG).

Nehren, den . GJ/ "Nf' e
1
(Ettwein)
Birgermeister

-4, -Juni 1884

vrivee




